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Eidos Eiendomsutvikling:

• Største grunneier
• Eid av Lier kommune, BaneNor

Eiendom og Fabritiusgruppen
• Levere planforslag til Lier 

kommune

Oppdraget:

• Masterplan signert av Lier og 
Drammen kommuner

• Planprogram fra Lier kommune

Med på laget:

• 20 andre grunneiere



Fjordbyen Lier og Drammen ‐ Reguleringsområdet august 2021 

Slik blir Fjordbyen Lier og Drammen 2:26

1:32



Et av Norges største byutviklingsprosjekter

Lierstranda Oslo S



Gilhusbukta versus Aker Brygge



0‐visjon –
en energi‐ og 

klimanøytral Fjordby





Hva har vi gjort?
• Konsekvensutredet lokale renseløsninger
• Bidratt i et klimasatsprosjekt

Hvorfor?
• Komme i gang med utbygning uavhengig av begrenset kommunal rensekapasitet
• Skyve store investeringer ut i tid
• Bidra til redusert klimagass‐utslipp
• Levere på bestilling
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Film om bygging av Lierstranda: https://youtu.be/dNtsRQlfGpg 1:00
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Milepeler og forslag VA krav i reguleringsplan

Milepeler
• Idedugnader bærekraft; mai/juni 2019
• Konsekvensutredning og planbestemmelser fra PG; 01.10.2020
• Temamøter med kommunen; våren 2022
• Politisk behandling; Første halvår 2023
• Byggestart; 2025

Forslag VA krav i planbestemmelsene; 

 Separering av gråvann og svartvann i alle bygg

 Lavtspylende toaletter

 Avsetning arealer til lokale gråvannsrenseanlegg og til ledningstraseer

 Gjenbruk av renset gråvann

PG Fjordbyen; 
Totalt ca 100 medarbeidere fra Link Arkitektur & Multiconsult har deltatt i planarbeidet.



multiconsult.noKlimasatsprosjektet – Sammenligning av lokale renseløsninger med 
sentralt kommunalt ressurssenter

Oppstart prosjekt;  12.11.2020
Avsluttet;  07.02.2022

Opprinnelig prosjektbudsjett/regnskap;  500.000,‐/ca 900.000,‐
Støtte fra Miljødir;  75% => 375.000,‐
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Klimasatsprosjektet – Oppgaver

1. Kartlegge bruk av separerende og vannbesparende toaletter, for å separere spillvann i gråvanns‐ og 
svartvanns‐fraksjoner som forberedelse for separate rensetrinn.

2. Kartlegge dagens teknologier for rensing og gjenbruk av gråvann, lokal behandling av svartvann og 
slam, og tilhørende behov for areal som må ivaretas i reguleringsplan. 

3. Utføre livssyklusanalyser som sammenligner investerings‐ og driftskostnader for lokale løsninger i 
Fjordbyen med ett nedskalert kommunalt / regionalt ressurssenter som planlegges parallelt, og som 
tilfredsstiller Fjordbyens rensebehov.

4. Utføre klimagassberegninger for lokal løsning i Fjordbyen sammenlignet med et nedskalert 
kommunalt/regionalt ressurssenter, basert på tilgjengelig datagrunnlag.

5. Gjennomføre befaring hos Helsingborg som har fullskalainstallasjoner som kan gi verdifull innsikt til 
prosjektet

6. Vurdere eventuelle krav som kan inngå i en områderegulering for å tilrettelegge for lokale 
renseløsninger Fjordbyen prosjektet



multiconsult.no

Oppsummering resultater ‐ klimasatsprosjektet
1. Forutsetning for at lokal gråvannsrensing kan gjennomføres er krav om kildeseparering av 

gråvann og svartvann i alle bygg,  og at arealer må avsettes => Krav i reguleringsplan

2. Over investeringsperioden på 50‐60 år er investeringskostnadene for 20400 PE betydelig lavere 
for  desentral løsning enn for en tilsvarende sentral løsning

3. Sentral rensing gir ca halvparten i antall driftsårsverk, men totalt sett er de årlige drifts‐ og 
vedlikeholdskostnadene for lokale anlegg noe lavere

4. Lokale renseløsninger => utsettelse investeringer => lavere livssyklusårskostnader

5. Varmegjenvinning fra lokale gråvannsanlegget er ca dobbel ift sentralt renseanlegg

6. Kildesortering med vakuum‐sug toaletter sparer ca 20%, dvs ca 300.000 m3 rent vann i året for 
Fjordbyen. (FB 20400 pe)

7. Gjenbruk av renset gråvann har et potensial for ytterliggere reduksjon av rent vann. 

8. Klimagass utslipp for infrastruktur er betydelig lavere for lokale løsninger
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Klimasatsprosjektet ‐ Organisering



multiconsult.noScenario beskrivelser



multiconsult.noGullaug – Scenario G0 og G1 – Sentral renseløsning

G0 representerer 
tradisjonell løsning med en 
felles spillvannsledning til 
nytt ressursenter på 
Gullaug

G1 har lavtspylende
toaletter og viser effekten 
av ca 20 % redusert 
vannbehov. Ellers lik G0.

Videre til Gullaug RA



multiconsult.noGullaug – Beskrivelse Scenario G2 – Sentral renseløsning  ‐ To rør

G2 har lavtspylende
toaletter og separate 
gråvanns‐ og 
svartvannsledninger til 
Gullaug. 

Tilsvarer løsning  benyttet i 
Helsingborg H+ prosjektet. Videre til Gullaug RA



multiconsult.noFjordbyen – Scenario F2 – Desentrale renseløsninger
Vakuum‐sug toaletter 

Desentralisert gråvann i ca
hvert kvartal med areal behov 
ca 50 m2

Gjenbruk av renset gråvann til 
vanning av takhager og 
beplantninger

Svartvann i egen ledning til 
lokalt anlegg ved Gilhus gård



multiconsult.noFjordbyen – Scenario FG – Kombinasjonsløsning

Vakuum‐sug toaletter 

Desentralisert gråvann i hvert 
kvartal med areal behov ca 50 
m2

Gjenbruk av renset gråvann til 
vanning av takhager og 
beplantninger

Svartvann i egen ledning til 
sentralt anlegg gullaug



multiconsult.noLier kommune – Renseløsninger
Sentralt kommunalt anlegg på Linnes driftes på 
dispensasjon. 
Nytt sentralt kommunalt ressurssenter på Gullaug ca
3 km sør vest for Fjordbyen.
Vedtatt mai 2019
Kommunalt anlegg for 60 000 pe eller regionalt for 
300 000 pe.
Kostnad 1 milliard NOK for 60 000 pe
Oppstart tidligst 2028



multiconsult.noTeknologi – Lokale renseløsninger ‐ Gråvann

Antatt størrelse;  500 pe
Kapasitet; 60 m3/døgn
Antatt energiforbruk; 84 kWh + 6 kWh (oppvarming) i døgnet
Pris; ca 32000 Euro ferdig levert

Ref.
Horizon2020 
SiEUGreen
45 pe pilot 
hos NMBU 
på Ås. 
Samarbeid 
NMBU, 
Scanwater 
og Biowater



multiconsult.noTeknologi – Lokale renseløsninger – Svartvann – Vakuum system

Vannforbruk; 0,5 – 1 liter per spyling
Strømforbruk; ca 18 kWh per person og år

Kostnad vakuumstasjon for ca 500 pe; ca 500.000 NOK
Max horisontal avstand til vakuumstasjon; 400 m



multiconsult.noTeknologi – Lokale renseløsninger – Svartvann – DeSah ‐ UASB Biogass

Netto energioverskudd for 5000 pe anlegg; ca 250.000 
kWh/år

Kostnad for ca 5000 pe; ca 700.000 Euro
Inklusive nitrogen fjerning og fosfor – struvit produksjon 

UASB = «Up flow – Anerobic Sludge Blanket Reactor anerobic digester (rotnetank) som produserer metan gass.
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Referanseprosjekter Helsingborg H+, Oceanhamnen

H+ prosjektet planlegger en utbygning med totalt 10 000 innbyggere innen 2035. Første etappe i delområdet 
Oceanhamnen startet innflytting i mars 2020. 
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Referanseprosjekter Helsingborg H+ ‐ Recolab

Recolab i Helsingborg startet sin drift i mars 2021 og har i januar 2022 en belastning på 550 pe fra delområdet 
Oceanhamnen i H+ prosjektet. I april 2022 øker påslippet til ca. 1000 pe. Full kapasitet for anlegget er 2100 pe. Anlegget 
får separate ledninger inn fra boligområdet for gråvann, svartvann og kvernet matavfall. 
Se mer https://www.recolab.se/utvecklingsanlaggning/
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Sammenligning desentral og sentral rensing ‐ metode
Det er flere utfordringer ved en sammenligning av et sentralt kommunalt renseanlegg med desentrale anlegg i Fjordbyen;

1. Datagrunnlaget har forskjellig detaljeringsgrad. Forprosjektrapporten for det nye ressurssenteret på Gullaug er i 
forprosjektstadiet mens forslaget til lokale løsninger i Fjordbyen er på skissestadiet. Dette er hensyntatt med 
forskjellige påslagsfaktorer. For Gullaug er det totale påslaget ift. grunnkalkylen 1,617 mens det for Fjordbyen er 1,885.

2. Ressurssenteret på Gullaug er designet for 60 000 pe i år 2050. Av disse er 10 000 pe avsatt til Fjordbyen. Behovet i 
Fjordbyen, når ferdigutbygget om 50 ‐ 60 år, er ca. 20 400 pe. Dette betyr at Kalkylen for Gullaug justeres ned til 20 400 
pe. To muligheter. Man kan enten anta at anlegget bygges kun for Fjordbyens behov eller at Fjordbyens behov inngår 
i et 60 000 pe anlegg. Den siste en marginalkostnads beregning med lineær skalering ift. kapasitet. Begge disse 
beregningene er inkludert i studien. 

3. Renseprosessene må være på tilsvarende nivå kvalitetsmessig lokalt og sentralt, og må tilfredsstille de til enhver tid 
gjeldende myndighetskrav. 

4. Lier kommune har spesielle rammebetingelser som kan inkluderes i investeringskalkylen og livssyklus kost (LCC) 
beregningen. For eksempel er terrenget fra Fjordbyen frem til renseanlegget på Gullaug meget flatt, kun få meter i 
nivåstigning, noe som gir et lavere energiforbruk og kostnad enn gjennomsnittet i kommune Norge. Lier kommune har 
også en infrastruktur som delvis kan benyttes av Fjordbyen.

5. Gebyrene beregnes fra målt vannforbruk. Vi har valgt å gjøre estimater for faktiske kostnader og har ikke vurdert 
grensesnittet mellom forskjellige interessenter som vannprodusent, kommunalt VA‐foretak, utbyggere og brukere.  
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Sammenligning desentral og sentral rensing – metode forts.

• Vi har valgt å først gjøre en «teoretisk» sammenligning» der alle anleggene og infrastruktur antas bygget nytt 
kun for å tilfredsstille Fjordbyens rensebehov for 20 400 pe. Denne beregningen gjøres mest mulig uavhengig av 
Lier. Sammenligningen gir en pekepinn på delmomentenes viktighet og antas å være mer interessant for 
utbyggere og kommuner i hele Norge.

• Deretter har vi justert tallgrunnlaget med rammebetingelser for Lier kommune. Da hensyntas at Lier kommune 
har besluttet å bygge et nytt 60 000 pe anlegg med planlagt tilknytting av Fjordbyen. Her hensyntas at noe av 
infrastrukturen kan gjenbrukes og det flate terrenget i energi beregningen.

• For å kunne sammenligne investeringer med forskjellig investeringstakt og med varierende drifts‐ og 
vedlikeholdskostnader så har vi valgt å gjennomføre en enkel livssyklus kostanalyse med beregning av 
årskostnad for analyseperioden 40 år.



multiconsult.noSammenligning vann og avløpsmengder
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Sammenligning energiforbruk
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Sammenligning investeringer‐ Ferdig utbygget ‐ 20400 PE 

To sammenligninger av scenarioer er utført
• «Teoretisk sammenligning»
• «Lier kommune rammebetingelser»
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Investeringer‐ Delområder ‐ Ferdig utbygget ‐ 20400 PE 



multiconsult.noSammenligning drifts‐ og vedlikeholdskostnader



multiconsult.noSammenligning ‐ Livssykluskostnader 20400 PE

NB! 
Forskjellig 
skala på 
vertikal‐
aksen 

Investeringer i intern 
infrastruktur og lokale 
anlegg i Fjordbyen skjer 
gradvis over 50‐60 år. 
Kostnader er lagt inn i 9 
utbyggingstrinn. 
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Sammenligning – Klimagass utslipp



multiconsult.noSammenligning – Klimagass utslipp forts.
Klimagassutslipp for sentralt renseanlegg

Helsingborg H+ prosjektet MACRO prosjektet

Andre momenter;
• Investeringskostnadene, for lokal 

rensing F2 er ca. 70 % av G0 
• drift‐ og vedlikeholds‐kostnader, 

ca. 40% lavere for F2 enn G0.
• Teknologivalg utsettes med F2
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Klimasatsutredningen ‐ Veien videre
Det er behov for;

1. Utvikling og utprøving av tekniske og biologiske renseløsninger i et større pilotanlegg på 100 – 200 
PE, som vil bidra til å framskaffe forbedret fakta dokumentasjon for lokal gråvannsrensing. 

2. En mer detaljert vurdering av behandling av svartvann både desentralt og i et større kommunalt 
anlegg. 

3. En kost‐nytte samfunns analyse som belyser og sammenligner desentrale og sentrale renseløsninger 
i forhold til alle tre bærekraftsdimensjonene, miljø, sosialt og økonomi.

4. Gjennomgang av myndighetskrav for å muliggjøre lokale sirkulære renseløsninger

Ved interesse ta kontakt med; stefan.karlsson@multiconsult.no, mob 91 39 69 39




