«Lett kommunalteknikk»

Av Per Gundersen

Per Gundersen er sivilingenigr og ansatt som forsker
pé Notges Byggforskningsinstitutt.

1. Innledning

Flat og dyrket mark har av gkonomiske
grunner veart ansett som den mest attrak-
tive byggegrunnen. Dette har fort til at
det rundt tettstedene ligger igjen mange
ubenyttede bratte fjellomrdder eller om-
rader med dérlige grunnforhold. Disse om-
ridene . representerer. imidlertid verdifulle
ressurser i dagens anstrengte tomtesituasjon
og vil utgjere tyngdepunktet i fremtidens
boligﬁomter. Ved opparbeidelse av slike
omréder har man ukritisk tatt i bruk me-
toder som er utviklet og tilpasset flate jord-
tomter. Dette i tillegg til den generelle
omkostningsgkningen har fort til en eksplo-
siv stigning i tomteopparbedelses kostna-
dene. For & kompensere for dette er tomte-
storrelsen  blitt redusert. Tomtestorrelser
pi 450—G600 m’ pr. boligenhet er i dag
blitt mere vanlig. Denne utviklingen har
fort til en rekke uheldige forhold. Det
finnes eksempler pd at hele omrdder er
rasert. under ~ utbyggingen, samtidig som
det er valgt hustyper som ikke passer til
tomtestortelsen  og terrenget. Skal man
virkelig opphd‘en totalt sett rimeligere og
bedre bolig, og et bedre bomiljs, md man
vere villig til & gd nye veier bide ndr det
gjelder regulering, samkjoring og fremfe-
ring av-tekniske anlegg, veier, husteknikk,
organisasjons-' og samarbeidssystemer. Det
et ngdvendig med holdningsendringer bdde
i kommunale etater, boligbyggelag og tom-
teselskaper for 4 kunne gjennomfere dette,
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idet nye metoder vil kunne bryte bide
med gjeldende forskrifter og den tradisjo-
nelle sektortenkningen.

2. Kostnadsutviklingen i byggebransjen

Tabell 1 viser kostnadsgkningen innen
byggebransjen fra 1970 til 1980. Tallene
er hentet fra Innstilling fra byggekost-
padsutvalget.

Tabell 1. Kostnadsokning 1970—1980.

Anleggskostnader 172%
Byggekostnader 164%
Tomtekostnader 237%
Konsumprisindeks 124%
Rekkehus

Tomtekostn. andel av

anleggskostn. gket: 13—17%

Det som i denne sammenheng er interes-
sant 4 merke seg i den heye gkningen av
tomtekostnadene. Samtidig som det frem-
gir at tomtekostnadenes andel av anleggs-
kostnadene i denne tidsperioden for f.eks.
rekkehus er gket fra 13 til 17%. Det er
viktig & bemerke at uttak av husgruber er
fert opp under byggekostnadene.

Fig. 1 viser en oversikt over masseuttak
fra et typisk boligfelt i relativt bratt ter-
reng (1:5) med 70 tomter hver pd 400—
500 m?. Tilsvarende er planeringsarealene
i samme omride vist pd figuren. Med de
priser pd utsprengning og massehdndtering
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Eksempel pé massenstak og planerings-
arealer for eneboligfelt i bratt terreng.

vi har idag forstir man at det som tradi-
sjonelt betegnes som grunnarbeider, har
hatt en enda storre gkning enn de oven-
nevnte tomtekostnader.

En samlet opparbeiding av omrider der
bade offentlig og privat tomtegrunn inn-
gir, er derfor vesentlig for en rasjonell
massehéndtering. Her ligger det et vesentlig
sparepotensiale i forhold til tradisjonell ut-
bygging.

Kommunaldepartementets proveprosjek-
ter med tett/lav bebyggelse i fjellterreng
viser at vann- og avlgpsanlegg blir ca. 50%
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dyrere her enn i lesmasser og veikostnad-
ene ca. 30% dyrere. Den store gkningen
i tomtekostnadene kan derfor tildels for-
klares ved at byggegrunnen de senere &r
er blitt drastisk endret. Fra tidligere &
bygge pa flate jordtomter, vil en stor del
av de hus som bygges idag og i fremtiden
plasseres i uproduktiv mark, som i Norge
i det vesentligste bestdr av kupert fjell-
gtunn.

Er dette en kostnadsutvikling som bare
ma aksepteres, eller er det mulig 4 gjore
noe for & bryte denne? Dette er forhold
som vil bli belyst i det etterfolgende.

Det kan uten videre slds fast at vi mi
lzre 4 leve med det terrenget og de topo-
grafiske forhold vi har, Det & gd tilbake
til dyrket mark som byggegrunn til frem-
tidige boliger vil vare en kortsynt politikk.
Forgvrig vil de nye tomteomridene kunne
gi grunnlag for meget attraktive bomiljger.

I hvilken stgrrelsesorden er det evt. mu-
lig 4 pdvirke anleggskostnadene, og kan
kestnadsreduksjonen gjennomferes uten en
kvalitetsforringelse av anlegget? For 4
kunne svare pi dette er det nedvendig forst
4 se pa de enkelte kostnadsparametre og
totalfordelingen innen anleggskostnadene.

3. Fordeling av anleggskostnadene

Fig. 2 viser en grov fordeling av an-
leggskostnadene. Det fremgir her at grunn-
arbeidene kan utgjore opptil 30% av an-
leggskostnadene, Samtidig bidrar kapital-
kostnadene i form av renter, prisstigning
m.m. med opptil 209. Dette skyldes hoyt
rentenivd og prisstigning, og gjor det tving-
ende ngdvendig med en grundig planleg-
ging og prosjektering som sikrer en effek-
tiv utbygging. I et omrdde med individuelle
byggherrer mé utbyggingen organiseres slik
at det innen visse grenser er mulig & til-
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Figur 2.
Skjematisk fordeling av anleggskostna-
dene. !

fredsstille den enkeltes gnsker om valgfri-
het med hensyn til fremdriftsplan og egen-
innsats.

Fig. 3 viser vesentlige kostnadsparametre
i forbindelse med opparbeidelsen av anleg-
get.
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VEISYSTEMET — STANDARD
— bredder, trafikkbelastning
— separering gang/biltrafikk
— tosidig utnyttelse
— overbygning
— m.v.a. avregningsteknikk

— driftssystemer.

VANN- OG AVLOPSSYSTEMET
— overvannshindtering
— trasévalg husplasseringer
— frostsikring ‘
— samkjoring ledninger/kabler
— brannslukningssystemer
— kummer
— driftssystemer.

MASSEDISPONERING
— samkjoring med veier, grofter, hus.

KOSTNADSKUNNSKAP
— kostnadsparametere vei, avlep

— driftskostnader

— finansiering.

Figur 3. Vesentlige kostnadsparametre.

Det fremgir ogsé av figuren at VA-
ledningene totalt sett bare utgjer en mindre
del av anleggskostnadene. Ved & se pa de
enkelte kostnadsparametrene, fig. 3, isolert
kan man lett komme fram til den feil-
aktige slutning at en kostnadsreduk-
sjon, f.eks. pid VA-ledninger, veier etc.
utgjor s liten del av anleggskostnadene at
kostnadsreduserende tiltak pd disse er av
liten interesse. Forholdet er imidlertid slik
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at de enkelte elementene i byggeprosessen
er innbyrdes avhengige. Det interessante er
derfor 4 undersske hvordan man ved &
endre pi en faktor kan pivirke alle de
andre kostnadsleddene i positiv retning.
Av fig. 2 fremgdr det at grunnarbeider og
kapitalkostnader i form av renter og pris-
stigning tilsammen kanskje utgjer nzr
kalvparten av anleggskostnadene. Kan man
. pavirke disse kostnadene ved 4 innfore ny
teknologi pd ett felt er mulighetene for
totalbesparelser meget store. Forutsetningen
er imidlertid at ikke kvaliteten pd anleg-
get skal forringes, snarere tvert imot. Som
vi skal se er imidlertid synet pd kvalitet
ofte sterkt betinget av tradisjonelle ut-
forelsesmetoder.

4 «Lett kommunalteknikk»

4.1. Granne ledninger i praksis

De nye metodene

utgjer samlet en systemlgsning som i kort-
het kan oppsummeres i folgende punkter:

— 4 redusere graving og sprenging til et
minimum ved & legge VA-ledningene
(vann- og avlepsledninger) pi samme
horisontale plan og over frostgrensen.
Praktiske forhold, topografi — ikke
frostdybden — ber avgjere hvor dypt
VA-ledninger skal ligge. Dette er mulig
ved bl.a. 4 utnytte varme som avgis fra
ledningene ved hjelp av hoyverdige iso-
lasjonsmaterialer.

— 3 velge gunstige ledningstraséer i ter-
renget som reduserer ledningslengdene
og inngrepene i naturen. Sngens iso-
lerende virkning kan utnyttes ved & leg-
ge ledningene utenfor breytede veier
og gjerne under hus der ledningene kan
oppta noe varme som kan avis pi
frostutsatte steder
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— 4 dimensjonere storre deler av lednings
nettet i delomrdder for forbruksvann

— 4 gke avstanden mellom brannuttakene,
og plassere disse pd lett tilgjengelige
og strategiske steder i forhold til be-
byggelsen

— & bruke omfyllingsmaterialer i lednings-
sonen som lost utlagt gir tilstrekkelig
fasthet og stotte til ledningene ved
ytre belastning og ikke blir vasket
bort ved vannlekkasjer. Man unngir
da de strenge kravene til komprimering
av gjenfyllingsmassen som det er vanlig
4 stille, men vanskelig 4 oppnd i prak-
sis. Grunne fellesgrofter har et masse-
volum som bare er 1/4 av tradisjonelle,
separate ror- og kabelgrofter. Dette
medforer en radikal nedskjering i bru-
ken av kostbar gjenfyllingsmasse og
forenkler vedlikeholdet

— 4 samkjore og integrere VA-iednipge;
og kabler for elektrisitet, tele og TV
i fellesgrofter

— 4 infiltrere, magasinere og’ forsinke

" overvannet lokalt i grunnen, og bare
lede bort overskuddsvannet, og da om
mulig i naturlige vannveier.

— & redusere masseuttak og -transport
ved 4 samordne opparbeiding av kom:
munale og private anlegg, fig. 1.

Ved 4 utnytte de mulighetene innfering
av ny teknikk inneberer, eller som vi har
valgt 4 kalle det «Lett kommunalteknikky,
kan bla. felgende fordeler oppnis:

— Storre frihet ved fastleggelse av led-
ningsoverdekning og trasévalg gjor det

lettere & plassere hus og interne vei-
system gunstig i terrenget
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— Mindre ‘dimensjoner pi vann- og av-
lopsledningene :

— Grunne grofter forhindrer usnsket dre-
. néring og utterring av. omrider og
gjor det lettere & opprettholde naturlig
vannbalanse. Dette er ofte en ngdvendig
forutsetning for & kunne Bevare opprin-

nelig verneverdig véegetasjon

— Forholdet mellom  jord- og fjellgrafter
blir gunstigere

— Lettere 4 kontrollere og styre vegeta-
sjonsinngrep

— Ved 4 frigjore VA-ledninger og kabler
fra det interne veisystem kan dette
 opparbeides pd et tidlig tidspunkt un-
der anleggsfasen. Ved samtidig 4 ha
muligheter for massetilskudd fra hus.

gruber blir det lettere & oppnd total
massebalanse.

— En samkjering av alle tekniske anlegg
reduserer byggetiden og gjor det let-
tere & ferdigstille hus i puljer under
anleggsperioden og dermed f& redusert
kapitalkostnadene

— Lavere riggkostnader

— Kostnadene reduseres samtidig som man
far flere kostnadsbzrere.

‘Bruk av lett kommunalteknikk vil ogsi
tvinge fram en mer rasjonell og effektiv
samordning av offentlige/private veier,
grefter og grunnarbeider for hus, garasjer
og tomteplanering. Denne samordning kom-
binert med et bedre arbeidsmiljs sker mu-
lighetene for 4 kontrollere at hele det tek-
niske anlegget tilfredsstiller -de funksjons-
krav som stilles. Man vil ogsi kunne f8
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klarere og mere definerte ansvarsforhold
under anleggsperioden og i garantitiden
mellom byggherre og entreprengr.

4.2.' Planlegging og regulering

Forutsetningen for rasjonelle grunnarbei-
der, bade teknisk og skonomisk, krever en
form for totalprosjektering av alle kommu-
nal- og tomtetekniske arbeider innen bolig-
feltet. Dette er serlig viktig nir tomtene
er smi og terrenget vanskelig.

Allerede i reguleringsfasen bor det fore-
tas befaringer i marka og utarbeides pro-
sjekteringskart i M 1:500 med 0,5 m ekvi-
distanse. Her skal detaljopplysninger om
grunn- og overvannsforhold, vegetasjon,
topografi m.m. inntegnes. P4 grunnlag av
dette utarbeides alternative regulerings-,
bebyggelsesplaner. Begrensningene ber bare
ligge i overordnede skonomiske, formelle,
evt. tekniske funksjonsbetingede rammebe-
tingelser. Allerede pd dette stadiet i plan-
leggingen ber det foretas kostnadsmessige
vurderinger av alternative veisystem, valg
av tekniske losninger, hustyper, tetthet etc.
Arbeidet m& utfgres i samarbeid mellom
arkitekter og tekniske planlegger og kre-
ver en betydelig kostnadsinnsikt. Dette
gjelder ikke bare for de enkelte kostnads-
elementene separat, men ogsd mulige kob-
lingseffekter m& vurderes. Her vil kunn-
skap om finansiering og driftskostnader
vere viktige.

Ovennenvate prosedyre bgr gjennomfe-
res uavhengig om det skal bygges ut i regi
av boligbyggelag eller individuelt. I sist-
nevnte tilfelle kan ofte hustypen velges
fritt, derimot méd det stilles krav til plas-
sering av huset pd tomta, bruk av brann-
vegger, vindusplassering etc. Man vil da
kunne sikre minimal innsikt til naboer, og
en bedre utnyttelse av tomta med skjer-
mede private uteplasser etc.
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Avgjorende for anleggskostnadene er led-
ningslengder og veiareal pr. boligenhet.
Bruk av linezr bebyggelse med smale dype
tomter og redusert veistandard med smale
dype tomter og redusert veistandard (3 m
brede adkomstveier), vil kunne bidra ef-
fektivt til & redusere kostnadene.

For individuell boligbygging med stor
egeninnsats kan det f.eks. vare rasjonelt
i la fellesarbeidene omfatte:

— Fremering av alle tekniske anlegg frem
til husgruber (Hoved/sekundzrnett)

— Uttak av husgruber og grovplanering
av tomtene/garasjeanlegg

— Opplegg av evt. natursteinsmurer for
4 ta opp sprang i terrenget

— Fellesveier og gangveier til hus

— Innkjoring av pukk i husgruber for av-
retting.

Egeninnsatsen vil da kunne bestd i opp-
sett av grunnmur evt. husarbeider. Ogsd
husproduksjonen kan omfattes av en pi for-
hind bestemt fremdriftsplan. Dermed vil
husleveranderene/bebyggerne kunne plan-
legge sin virksomhet pd en bedre mite
og oppnd en jevnere produksjon. Rent
teknisk er det av avgjsrende betydning,
serlig under vinterarbeid, at fremdrifts-
planen folges. Det kan ellers lett oppstd
problemer med frostsikring av fundamenter
g ledninger.

5. «Lett kommunalteknikk» muligheter
— forutsetninger
Okonomiske data fra NBI's prevepro-
sjekter viser en reduksjon av de totale an-
leggskostnadene i storrelsesorden 15—20%.
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Besparelsen pd VA-anlegget ligger pd ca.
60%. Ved & ta i bruk ny teknikk og ut-
nytte de mulighetene dette gir til & oppnd
en mer terrengtilpasset bebyggelse, er det
mulig & redusere grunnarbeidene med 30—
40%. Dette betyr at kostnadsforskjellen ved
a bygge pd flate jordtomter og i fjellter-
reng kan bli relativt beskjeden. Ved 2
sammenligne Prosjektene Sandeisen og
Asenomridet kan man f3 et billede av hva
terrenghelgningen betyr rent kostnadsmes-
sig.

Sandedsen kan karakteriseres som et re-
lativt flatt fjellomrdde, mens Asenomrddet
i Nedre Eiker er langt mer kupert med
fall pA 1:4—1:2. Kostnadene og omfanget
av VA-systemet inkl. kabelsystemene er
ner like i de to feltene. Dette betyr at ved
valg av riktige tekniske losninger for frem-
foring av de tekniske anleggene vil kost-
nadsforskjellen for dette vere lite terreng-
avhengig. Hva som er riktige tekniske lgs-
ninger mi vurderes i hvert enkelt tilfelle.
Ofte vil man i storre felt ende opp med
en kombinasjon av  tradisjonelle — og
grunne integrerte ledningssystemer der
ogsé fjellboring og bruk av mindre pumpe-
systemer kan gi ekonomiske anlegg.

1 Asenomridet er det ca. 409 mer vei-
areal pr. bolig enn pd Sandedsen med til-
svarende gkning av veikostnadene. Denne
forskjellen er det mulig & redusere ved en
optimal tilpassing av bebyggelsesplan og
hustyper til terrenget, samtidig med at vei-
standarden reduseres. En lgsning pd dette
er bruk av kjorbare gangveier som adkomst-
veier, fysisk utformet til hastigheter mel-
lom 15—30 km/h. Flere boligfelt bygges
idag med denne veistandarden. Dette vil i
tilknytning til en linewr bebyggelse med
smale, dype tomter redusere veikostnadene,
og gjore ogsd disse mer uavhengig av ter-
rengforholdene.
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Ved en nzrmere analyse av byggekost-
nadene i Sandeisen og i Asenomrddet i
Nedre Eiker, finner man en merkostnad pa
sokkelboligen i forhold til flatmarksbo-
ligen pi ett plan pd ca. 3—5%. Generelt
vil meromkostningene p.g.a. massehdnd-
tering og planeringsarbeider i skrdtt ter-
reng kunne reduseres ved at masseuttak fra
husgruber benyttes - internt i anlegget i
veier, oppfyllinger etc. Dette krever god
kjennskap til grunnforholdene og ngyaktige
planeringsplaner.

Tilsvarende prosjekter med meget gun-
stige okonomiske resultater er utfert i en
rekke kommuner. Dette omfatter ogsi om-
rdder med moderat klima som Stavanger
og Bergen. Det er derfor ikke bare i om-
rider med spesielt kaldt klima eller eks-
treme topografiske forhold innfering av
«lett kommunalteknikk» kan gi store be-
sparelser.

Bruk av lett kommunalteknikk/grunne
ledninger tvinger gjennom mer kostnads-
rettet prosjektering og gir planleggerne
muligheter til 4 skreddersy bebyggelse og
tekniske anlegg etter terrenget. De for-
skjellige kostnadsparametere og dermed
kvaliteter, m& vurderes opp mot hverandre,
ofte innenfor gitte kostnadsrammer. Dette
kan vazre tomtestgrrelser, friomrider, vei-
systemer, valg av tekniske lgsninger, hus
typver etc. Det finnes ingen entydige re-
lasjoner mellom boligens totalkostnad og
de enkelte kostnadsparametre. De forskje-
lige elementer md vurderes i en totalsam-
menheng. Her stoter man imidlertid pd
problemer idet det er bygd opp modellet
og systemer basert pd serinteresser, sektor-
tenkning god stettet opp med normer og
regelverk. Kvalitet er et relativt begrep,
bla. avhengig av bruksmenster og drifts-
forhold og ber vurderes ut fra bestemte
funksjonskrav.
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F.eks. kan det gi bedre kvalitet i et bo-
ligomride 4 dimensjonere det interne vei-
system p& fotgjengeres og barns premisser.
Dette vil kunne fore til vesentlig billigere
veier enn de brede rette veiene som ble
prosjektert i boligomrddet i 70-drene, og
som i dag mi stenges, anlegges humper

etc., for 4 tilfredsstille ovennevnte funk-
sjoner.

Tilsvarende er dimensjonene pd spill-
vannsledningene basert pd utette ledninger,
foreldet stake- og spyleutstyr og dérlig
oversikt over det antall boliger som i
fremtiden skal tilknyttes ledningene. Store
dimensjoner er ikke ensbetydende med god
kvalitet. Tvert imot hvis vannforingen er
for liten i forhold til ledningsdimensjonen
vil denne ikke lenger vzre selvrensende.

Tilsvarende forhold gjelder for over-
vannssystemet. Er en kostbar bortledning
av alt overvann i tor en standardhevning?
Med etterfolgende uttorring av eksister-
ende vegetasjon og oversvemmelser i de
lavtliggende omrider p.g.a. ledningens be-
grensede kapasitet.

Brannforskriftene krever vannlednings-
dimensjoner som er fem ganger stgrre enn
det som er nedvendig ut fra forbruket.
Dette er bestemt ut fra avstandene mellom
brannvannsuttakene som igjen er basert pa
et foreldet syn pd slukningsteknikk og mo-
derne utstyr. Kostnad stir lite i forhold til
nytteverdi.

Tilsvarende er kravet om & legge led-
ningene pd tre plan med enorme plasstopte
kumarrangementer. Dette i tilknytning til
bruk av masser som krever en omhyggelig
komprimering er sannsynligvis 4rsak til
den darlige kvaliteten p& det eksisterende
ledningsnett. Denne metoden er utviklet
pi flate jordtomter med grunnlag i helt
andre rorkvaliteter og systemer enn det
scm finnes idag.



Vi har eksempler p4 at samkjoring av el-
kabler og VA-ledninger i fellesgrofter er
strandet pd grunn av at det kreves at VA-
ledningene skal legges i rette strekk mel-
lom kummene. Nér ledningene falger vei-
traséen vil dette fore til at ledningene
enkelte steder vil bli liggende i veibanen
Dette tillates ikke for el-kablene som da mi
legges i egne grofter, vanligvis pi den
andre siden av veibanen.

Dette er noen eksemple pd metoder og
utforelse der begrepet kvalitet er basert pa
tradisjonell tankegang, men som kommer
frem til heder og verdighetmed en gang
noe nytt skal introduseres. Skal man ha
noen mulighet til & bryte dette mensteret,

méd nye metoder utpreves i praksis under -

realistiske forhold.

Alle metoder og systemer kan forbedres,
derfor er det av avgjerende betydning med
en kontinuerlig etterpreving av hva som
skjer ute i marka. Dette vil kunne gjore
det lettere for kommunen og byggherren
og -akseptere nye tekniske losninger idet
de da har en viss garanti for kvalitet og
levetid.

Innfering av «lett kommunalteknikk»
betinger derfor:
— Skjerpet krav til grundig planlegging
— Skjerpet krav til kontroll

® av frostisolering
® av trykk/tetthetsproving

® av fundamenter og omfyllingsmasser

— Skjerpet krav til juridiske og formelle
avtaler mellem:

@ kommunen/beboerne

® beboere/beboere

® kabeletatene/beboerne

© forsikringsselskapene/beboerne
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— Nodvendiggjor klare drifts- og vedlike-
holdsinstrukser for anlegget.

Grundig planlegging er en forutsetning
for 4 oppnd gunstige resultater teknisk og
okonomisk. Ved 4 sette et stramt tak pi
planleggingskostnadene, f.eks. planlegging
pd anbud, kan man ikke forvente et kva-
litetsprodukt. Dette har vi sett en rekke
eksempler pd. Det md ogsd vare planleg-
gernes ansvar 4 pidpeke de mulighetene
som foreligger ved konsekvensanalyser og
kvalitative vurderinger. Dette mi legges
fram i forstdelige rapporter som ogsi vil
kunne fremme kontakten mellom planleg-
gerne og politikerne. Dette er viktig for
at politikeren skal f3 reelle valgmuligheter
der ikke alle forhold er fastldst pd for-
hind.

TV-inspeksjon, trykk- og tetthetsproving
av VA-anlegget ber innfgres som en ru-
tinekontroll for dette tas i bruk. Det er
viktig at dette ikke bare omfatter hovedan-
legget, men ogsed sekundzr- og stikkled-
ninger. De fleste feil som senere oppstir
i et anlegg kan som regel fores tilbake til
utfgrelsen. Dette er selvfolgelig serlig vik-
tig ndr ledningene passerer under hus. Her
bor kravet til omfyllingsmasser vere strengt
for 4 forhindre setninger. Nir det gjelder
frostisolering er systemet selvkontrolleren-
de. En dérlig utforelse med kuldebroer vil
hurtig kunne fore til frostproblemer.

Da storre deler av VA-nettet i et omrédde
er private fellesledninger, stiller dette krav
til de impliserte parter. Klargjoring av be-
tingelser og forutsetninger kan bla. gjeres
ved 4 utarbeide tinglyste erkleringer. Sam-
tidig kan det f.eks. etableres serviceavtaler
mellom beboerne og private firmaer eller
kommunen. Serlig viktig er det & f& enty-
dige avtaler mellom forsikringsselskapene og
beboerne. Det har vist seg i praksis at dette
ikke har bydd p# spesielle problemer. Fel-
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lesledninger vil kunne inngd i forsikrings-
avtalene pd linje med det gvrige VA-nettet.

Til ethvert anlegg som ufgres med bruk
av lett kommunalteknikk/grunne ledninger
bor det utarbeides drifts- og vedlikeholds-
instrukser for anlegget. Dette er planleg-
gernes ansvar , og vil samtidig veare til
stor hjelp under prosjekteringen. Generelt
burde dette vare obligatorisk for alle typer
anlegg og kan samtidig tjene som en rett-
ledning-/bruksanvisning hvis det oppstit
feil, eller endringer skal utfores pd grunn
av pébygging ellign. Driftsinstruksen kan
{.eks. inneholde fglgende punkter:

Driftsinstruks for vann- og avleps-
anlegg;

Beskrivelse av tekniske anlegg i grunnen;
a) VA-anlegg

b) Kabler

¢) Organisering

d) Meldeplikt ved skade/feil

\

¢y Forsikring.

Drifts- og vedlikeholdsinstruks;
Vannledninger/
a) Traséer, plassering av stoppekraner

b) Instruks for avstengning ved til-
stopping

c) Frost, lokalisering, tining

Avlepssystem/
a) Traséer, plassering av stakepunkter,
overvanns-, installasjoner, sluk

b) Gruppeinndeling av spillvanns-
ledninger

¢) Drift og vedlikehold
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Oppgraving, reparasjon, gjenfylling
a) Oppgraving av VA-grofter utenfor hus
b) Reparasjon av vann/spillvannsledninger

c) Istandsettelse av groft etter oppgraving.

\

6. Konklusjon

Uproduktiv mark som kupert fjellterreng
og omrdder med dérlig grunnforhold wil
utgjore tyngdepunktet i fremtidens bolig-
tomter. Dette md det nd tas konsekvensene
av. Opp til i dag har kostnadene for klar-
gjoring av tomter og opparbeidelsen av
tekniske anlegg hatt en storre stigning enn
den generelle kostnadsutviklingen. Mye av
skylden for dette mi tillegges feil teknikk
og dérlige normer. Skal det bygges boliger
som folk ensker og har gkonomi til, md ny
teknikk og utbyggingsmodeller tas i bruk.

1 dag foreligger det metoder som er
utviklet under hensyntagen til de nye for-
utsetningene. Innfering av disse metodene
krever en mer kostnadsrettet planlegging
av boligomrddene. Mulighetene for bespa-
relser er store og reduksjoner av de totale
anleggskostnadene pd 20% er ingen umu-
lighet. Valg mellom flere metoder gker
fleksibiliteten og gjor kostnadene mindre
avhengig av terrengforholdene.

For 4 holde tomtekostnadene nede gér
utviklingen i s& og si alle reguleringspla-
ner i retning av mindre boligtomter. Et
boligfelt med tomtestgrrelser pA 400—500
m? vil kreve en langt sterkere styring av
bebyggelsen enn det vi er vant til idag.
Dette vil vere nedvendig for & skape et
godt bomiljs og omfatter ogsd plassering

og utforming av hus og utearealer.

Det er viktig & ta vare pd et omrddes
naturlige ressurser. Dette kan vare vege-
tasjon, grunnvann, fjellkoller og naturlige

vannveier. For 4 oppnd dette kreves stor
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frihet og fleksibilitet nr veier og hus skai
tilpasses terrenget. Her kommer «lett kom-
munalteknikk» inn i bildet. Lokal hdnd-
tering av overvann mé tas i bruk. Dette
gjelder bade for storre felt og for del-
omrader. Videre md de mulighetene bruk
av grunne integrerte ledning/kabelsystemer
gir, utnyttes fullt ut. Dette gjelder bide
for hoved- og stikkledningsnettet. Veibred-
der, overbygging og kurvaturer mi fast-
legges etter veiens funksjoner og ikke etter
fastlagte normer. Videre bgr masser fra
gtofter, husgruber, veier og planeringsar-
beider hindteres samlet.

Alt dette vil kreve en grundig regule-
ring og planlegging, og et langt bedre
kjennskap til det aktuelle omridet enn det
som er vanlig idag. Det vil ofte vaere hen-
siktsmessig & opprette nye organisasjons- og
samarbeidssystemer der en felles prosjekt-
ledelse stir bide for planlegging, prosjek-
tering og byggeledelse.

En nedvendig forutsetning for en god
gkonomi er en rasjonell opparbeidelse av
de interne anleggene. Like viktig er de
eksterne anleggene. Disse er som regel
offentlige, og bestdr av storre samleveier.
hovedledninger og heyspenningsanlegg.
Ogsd disse anleggene vil helt eller delvis

belastes omridene. P& grunn av stramme
gkonomiske rammer som ikke mi over-
skrides, vil dette vere med pd 4 fastlegge
utnyttelsesgraden. Denne burde ideelt sett
vare bestemt ut fra omrddets kvaliteter.

Eksterne anlegg bygges ofte ukritisk
etter gjeldende normer og retningslinjer
uten grunnleggende kostnadsanalyser. Dette
skyldes som regel manglende alternativer.
Bruk av lett kommunalteknikk vil ogsd her
kunne rette pé disse forhold og gi betyde-
lige kostnadsreduksjoner.

Uforholdsmessige dyre eksterne anlegg
vil oke presset pid neromrddenes «grenne
lunger» og dyrket mark. Dette vil ogsé
kunne frata politikerne reelle valgmulig-
heter ndr de skal ta stilling til kommunens
fremtidige utbyggingsomrider.

Innfering av nye metoder vil lett kunne
bryte med gjeldende forskrifter, og den
tradisjonelle sektortenkningen. Det er der-
for nedvendig 4 skape holdningsendringer
b&de i kommunale etater, boligbyggelag og
tomteselskaper. En rekke prosjekter som
er gjennomfert i den senere tid der disse
nye metodene er tatt i bruk, har gitt meget
positive resultater, og viser at vi er pd rett
vei.
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